28,5m2 kis lakas mszaki leirdsa

MUSZAKI LEIRAS
a Damjanich utcai kis lakasok belsé kialakitasarol

A ket kis lakas egy 56m?2 alapteriletd, kiilon helyrajzi szamon szerepld, foldszinti,
tulajdoni lapon ,lizlethelyiség” megjel6lésii ingatlan megosztasaval, djonnan

keriil kialakitasra. Legfobb tudnivalok a megosztasrol:

A két kis lakas fizikailag és miiszakilag, energetikailag is teljesen elkiiloniil
egymastol. Kiilon bejarat, kiilon kézmiivek (kilon villanyora, kilon vizérak és
kilon tavho szolgaltatas) vannak mindkét lakashoz, egymastol teljesen
fiiggetleniil.

A kis lakasok uigyvéd altal ellenjegyzett hasznalati megosztassal mar
rendelkeznek. A hasznalati jog megosztas egy Ugyvéd altal ellenjegyzett
megallapodas (szerzédés), amit a Fdldhivatalnal az egy helyrajzi szamon
feltlintetett osztatlan kdz6s tulajdonjogu ingatlanok esetén kell elkésziteni. A
hasznalati megosztas kotelez6 eleme az a térképvazlat, melyen az egyes
tulajdonostarsak altal hasznalt részek egyértelmlen fel vannak tlintetve.
Tipikusan pl. sorhazaknal, laképarkoknal és egy telken lévo ikerhazaknal
szilkséges — szerencsére a legtobb esetben mar az épittetd gondoskodik errdl,
s az eladaskor mar a hasznalati joggal érintett tulajdonrész feltiintetésével kertl
sor a lakas értékesitésére. Ennek értelmében mindkét kis lakas tulajdonosa
50% tulajdonjogot vasarol pontosan koriilirt, miiszakilag, fizikailag és
energetikailag elkiiloniilé, iligyvéd altal ellenjegyzett hasznalati
megosztassal.
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NYILASZAROK
Lakas bejarati ajto:

1db Ada-bau altal gyartott mlanyag bejarati ajtd ,Passau” dekorral, savmart (nem
attetszo) felUlvilagitoval. 2 év jotallas + 5 év szavatossag.

Bels6 nyilaszarok:
Fehér MDF boritasu ajtdk kilincsekkel
Kiils6 nyilaszarok:

Ada-bau altal méretre gyartott, mGanyag profild hészigetelt ablakok, bukd-nyild
panttal szerelve. 2 év jotallas + 5 év szavatossag.

MuUanyag reddnyodk. 2 év jotallas + 5 év szavatossag.

BURKOLATOK

A latvanyterveken szerepld izléses és mindségi burkolatok felar nélkil valaszthatok. Ha
a vevl szeretne eltérni a latvanyterveken bemutatott burkolatoktél, akkor az alabbi
bruttd m2 arakon belil lehetséges, az felett az utols6é részlet elszamolasakor
kompenzaljuk a fennmaradot.
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Fiird6szoba:
Csempe a szaniterek oldali falon és a kad korul ajtomagassagig 3.500,- Ft/m2
Modul vinyl (LVT) vizall6 padléburkolat 7.500,-/m2

Szoba, nappali, el6szoba:

Laminalt padloburkolat 4.500/m2

Konyha:

Csempe 60cm-es savban a konyhaszekrény alsé és felsé szekrénye kozott 3.500
Ft/m2

Laminalt padloburkolat 4.500/m2
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FESTES

Diszperzios fehér falfestés.

BIZTONSAGTECHNIKA

Riasztérendszer 1db mozgasérzékeldvel és 1db beltéri szirénaval szerelve. 1 év
garanciaval.

BEEPITETT BUTOROK

A latvanyterveken lathato butorok, berendezések, lakberendezési kiegészitdk,
dekoracios elemek nem képezik a vételar részét. Ez alol kizardlag a konyhabutor
kivétel.

A konyhabutor a vételar részét képezi. IKEA ENHET konyhabutor kombinacié
készre szerelve. Pontosan megegyezik a latvanyterveken lathatoval. 1db
egymedencés savallé mosogatdval, 1db krom csapteleppel, 1db kétzénas indukcids
fézolappal. A hlitdszekrény, a mikréhullamu sutd és egyéb, a latvanyterveken
szerepl6 dekoracidk, kiegészitok nem képezik a vételar részét.
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ALTALANOS MEGHATAROZASOK

Viz és flitésszerelés:

Lefolyd vezeték: PVC csébdl
FlUtéscsovezés: szénacél csovel
Vizcsdvezés: mlUanyag csovel + rézcsovel

Fatés: tavho, lakasonkeént kilon digitalis hdmennyiség mérdkkel (nem jonnek
leolvasni, mert ki tudjak olvasni digitalisan az adatokat)

Meleg viz: tavhovel fatott, lakasonként kilon melegvizéraval

Radiatorok: Uj, a tarsashaz altal jovahagyott lapradiatorok
Firddszobaban: 1db toriilkdzészaritos elektromos radiator fehér szinben
Firdokad: 1db akril kad fehér szinben (kalkulalt ar 50.000,-Ft)

Mosdd és csaptelep: 1db IKEA ENHET / TVALLEN mosddszekrény mosdoval és
csapteleppel (kalkulalt ar 75.000,-Ft)

WC: 1db monoblokkos kialakitasu, vagy Geberit mGanyag tartalyos fehér WC
(kalkulalt ar 50.000,-Ft)

Kadtoltd csaptelep: egykaros, zuhanyzos (kalkulalt ar 35.000,-Ft)

1 db mosdgep kiallas a firdészobaban




A lakasokban egyedi kozmiiorak keriilnek elhelyezésre:

Hideg-meleg viz 1-1 oraval, elektromos aram villanyora, fités hdmennyiségmérdk a
radiatorokon. A kozmufogyasztasok lakasonként dnalléan mérhetok.

Elektromos szerelés:

Elektromos teljesitmény: 1x 32A / lakas

Teljesen Uj elektromos haldzat kiépitése a villanyoratdl a lakasig, valamint az egész
lakasban mlanyag véddcsoben, rézvezetékekkel szerelve.

A konyhaban 1 db elektromos tlizhely kiallas 100x100-as kotédobozban
Legrand Niloé tipusu elektromos szerelvények:

Konnektorok: 3db a konyhaban, 4db a nappaliban, 3db a szobaban, 3db a
furd6szobaban. Helyiségenként 1 db villanykapcsolo.

Spot lampatestek a firddben, a kdzlekedbben és a nappali/konyhaban. 1-1db csillar a
nappaliban és a halészobaban.

TV csatlakozas a nappaliban kiépitésre kerdl.

Epiiletszerkezet:

A tartdszerkezet adott, a meglévé panel felépitmény.

Lakasokat elvalaszto hangszigetel6 falazat: meglévé panel valaszfal, plusz
hangszigetel6 el6tétfal a kdvetkezd rétegrenddel: 1 réteg Knauf Red Piano vagy
Rigips Blue Akusztik hangszigetel6 gipszkarton + 1 réget gipszkarton, Akuplat
hangszigetel6 gyapot anyaggal bélelve.

Valaszfalak:
Meglévo panel valaszfalak.

Ujonnan kialakitasra keriil vélaszfalak: 7,5cm vastagsagu gipszkarton valaszfalak,
Akuplat hangszigetel6 gyapot anyaggal bélelve. A vizes helyiségekben impregnalt
gipszkartonbol.

Almennyezet: hangszigetel6 gipszkarton almennyezet.



Kiils6 homlokzat:

Dryvit rendszer: 10 cm Nikkecel, Dryvit halé ragasztasa + feddszinezés (mar elkésziilt)

Hiités:

Felar ellenében lehetséges. 2,5kW-os hito- fltd, inverteres split klima (AUX vagy
Rcool) beltéri és kiltéri egységgel egyutt, segédanyagokkal, kompletten szerelve br.
600.000,-Ft-os felar ellenében kerilhet kiépitésre.

A KIVITELEZES TERVEZETT MENETRENDJE

2022. november 7.: Kiilsé nyilaszardk beépitése.

2022. november 28- december 5-ig: Gipszkarton almennyezet, valaszfalak és
el6tétfalak vazszerkezetének szerelése egy oldali zarassal.

2022. december 5- 15-ig: Villanyszerelés és gépészet szerelése.
2022. december 15- 22-ig: Gipszkarton falak zarasa, hidegburkolas.
2023. januar 2- 16-ig: Festés és melegburkolatok.

2023. januar 16- 30-ig: Szerelvényezés (villamos és gépészeti szerelvények,
szaniterek), konyhabutor szerelése.

2023. februar 1.: ATADAS! A vevé a fennmaradé vételar kiegyenlitése utan birtokba
veszi a vasarolt ingatlant.

TEENDOK VETELI SZANDEK ESETEN

Vételi szandék esetén a vevd a vételar 20%-nak megfelelé foglalé készpénzben
torténo fizetésével lefoglalhatja a kivalasztott kis lakast. A foglalo fizetésérdl atvételi
elismervény (megallapodas) készil, melynek melléklete a miszaki leiras. A fennmaradé
vetelar fizetése az ingatlan felljitasanak elkésziilésekor, atadasakor (birtokba adaskor)
fizetendd készpénzben, tervezett atadas 2023. februar.



